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Vila Turistica RISE =
de Porto Alegre AISTP

1. Resumo Executivo

Enquadramento e Visao

A Vila Turistica de Porto Alegre é um projeto estruturante de desenvolvimento territorial
sustentavel, localizado no extremo sul da llha de Sdo Tomé (Distrito de Caué).

Propde transformar a antiga Roga Porto Alegre num modelo integrado de turismo, habitacao
e economia local, articulando os eixos da Estratégia Nacional de Desenvolvimento
Sustentavel (ENDS) 2026—2040, do Plano Nacional de Desenvolvimento (PND 2025-2039) e
da Estratégia de Transicdo da Economia Azul.

Visao
Criar uma vila moderna e ecoldgica que valorize o patrimdnio histdrico, cultural e natural,
promova a inclusdo social e funcione como motor econémico do sul da ilha.

Em ‘ UN, Portugal and AfDB
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2. Contexto e Oportunidade

A zona de Porto Alegre enfrenta graves caréncias em infraestruturas, servicos bdsicos e
emprego.

Apesar disso, possui um enorme potencial turistico e agricola, com paisagens costeiras
Unicas, proximidade ao llhéu das Rolas e um legado cultural de valor histdrico.

Problemas identificados:
= Infraestruturas degradadas e falta de saneamento;
* Exodo rural e desemprego jovem;
= Patrimodnio colonial abandonado;

= Débil diversificagdo econdémica.

Oportunidades:
= Turismo ecoldgico e cultural em crescimento global (+8%/ano);
= |Integracdo com os projetos BEFIRM, EN1 e Ecoturismo e Turismo Rural;
= Apoio politico e multilateral a economia azul e desenvolvimento local.

O projeto responde as metas dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) 1, 8, 9,
11, 12, 13 e 14, contribuindo para a erradicacdo da pobreza, trabalho digno, urbanismo
sustentdvel e acdo climatica.

O projeto encontra-se em fase de pré-viabilidade, com estudos de engenharia, avaliacdo
ambiental e estruturagao financeira/PPP previstos para 2025—-2026.

é Co-organized with the 3
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3. Objetivos e Estrutura do Projeto

Objetivo Geral

Criar uma Vila Turistica e Comunitaria Sustentdvel, combinando habitacdo digna, turismo
rural, formacao profissional e producao local.

Objetivos Especificos
= Requalificar a antiga roca colonial e infraestruturas basicas;
=  Criar alojamentos ecoldgicos e espacos culturais;
= |nstalar unidades produtivas agroalimentares e piscatérias;
= Formar jovens e mulheres para o emprego local;

=  Promover energia limpa, saneamento e gestdo ambiental resiliente.

Co-organized with the
UN, Portugal and AfDB
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4.Estrutura Técnica e Territorial

O projeto estd organizado em 6 componentes principais:

Componente Descrigao resumida

1. Infraestruturas e Construcdo de bairros sociais e reabilitacdo urbana (T2/T3, energia
Habitagcao solar, saneamento).

2. Patrimoénio e Reabilitacao de casas coloniais e criagdo do Ecomuseu de Porto Alegre.
Turismo

3. Economia Rural Unidades produtivas (culturas alimentares, horticolas, ragcdo animal,

farinha, pescado) e apoio a pesca artesanal.

4. Servigos Sociais Hospital, escolas, creches, espagos publicos e desportivos.

5. Formagdo e Programas técnicos e profissionais para jovens e mulheres.

Emprego

6. Sustentabilidade Microbarragens, reflorestacdo, energias renovaveis e recuperagdo do
Ambiental aerédromo.

Modelo Operacional:

Parceria Publico-Privada (PPP) com co-gestdo comunitaria, inspirada em aldeias turisticas de
Cabo Verde e Ruanda.

O setor publico assegura infraestruturas; o setor privado gere turismo e producdo; e as
comunidades participam na gestao.
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5. Estrutura Econdmica e Financeira

Investimento Total: 100 milhées USD (2026—-2030)

Valor
Componente

(UsD)
Infraestruturas e habitagdo 40% 40 000 000
Reabilitagdo patrimonial e turismo 20% 20 000 000
Unidades produtivas 15% 15 000 000
Equipamentos sociais 10% 10 000 000
Formagao e capacitagdo 5% 5 000 000
Saneamento e ambiente 10% 10 000 000
Total 100% 100 000 000

Fontes de financiamento:

= 20% Governo e fundos nacionais;

= 25% BAD (linha de crédito e assisténcia técnica);
= 15% UE, UNDP, GEF, Cooperagao Portuguesa;

= 10% Cooperacao Chinesa;

= 30% investimento privado (PPP, concessdes).

Indicadores financeiros:
=  ROI:12-14%
= |RR:10-11%
= Payback: 8-10 anos
=  NPV:+22-26 M USD

= Receitas projetadas: 10 M USD/ano (turismo, agroindustria, servicos).

m Co-organized with the 6
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Os indicadores financeiros (ROI, IRR, Payback) baseiam-se em cendrios prudentes de
ocupacado turistica e desempenho das unidades produtivas. Serdo refinados no estudo de

viabilidade, incluindo andlise de sensibilidade para variacdes de mercado e custos.

Co-organized with the
UN, Portugal and AfDB
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6. Riscos e Estratégias de Mitigacao

Categoria Risco

Financeiro

Institucional

Técnico

Social

Ambiental

Mercado

Manutengao

Falta de capital e
atrasos

Burocracia e fraca
coordenagdo

Falta de capacidade
local

Resisténcia local

Erosao e impacto
ecoldgico
Flutuagao do
turismo
Sustentabilidade
pbs-2030

Mitigacgao principal

Modelo blended finance e fundo de reserva (5%)

Comité Interministerial e apoio da APCI

Estudos detalhados e assisténcia técnica
internacional
Plano de Envolvimento Comunitario (PEC) e

emprego local
EIA, reflorestacdo e construcgao sustentdvel

Promogdo integrada e melhorias de acessos (EN1,
aerdédromo)

Fundo de Manutengdo e Formagdo Comunitaria
(10% receitas)

O projeto cumprird as Salvaguardas Ambientais e Sociais do BAD/BM, incluindo a realiza¢do
do Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Plano de Gestdo Ambiental e Social (PGAS/ESMP),
consultas comunitarias, e eventual Plano de Reassentamento (RAP), assegurando

conformidade com padrGes internacionais.

L

GOVERNO
SAOTOME € PRINCIE

Co-organized with the
UN, Portugal and AfDB



Vila Turistica RISE
de Porto Alegre lISTP

7. Externalidades do Projeto

Sociais
= 2.300 empregos criados;
= Reducdo da pobreza em 20%;
= +35% rendimento familiar;

= Habitagdo digna e inclusdo de 300 familias.

Econdmicas
=  +1,2% PIB nacional;
= 30 M USD investimento privado mobilizado;
= 10% aumento de exportagdes locais;

= Reducdo de 15% na dependéncia alimentar.

Ambientais
= -250 tCO,/ano (energia solar e biogas);
= 100 ha reflorestados;
= 100% acesso a dgua potdvel;

=  Contribuicdo direta para as metas Contribuicdo Nacional Determinada (NDC) 2030.

Tecnoldgicas
= 4 centros digitais e 400 formandos;
= 80% de energia solar em espagos publicos;

= Transferéncia tecnolégica e know-how verde (BAD, FAQ, FIDA, EU, UNDP).

m Co-organized with the 9
pils UN, Portugal and AfDB
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8.Implementac¢ao e Governanga

Estrutura de Gestdo

Lideranga: MAPDR

Coordenagao: Comité Interministerial (Infraestruturas, Turismo, Financgas, APCl e Cdmara de
Caué).

Execugdo: Unidade Técnica de Implementacdo (UTI) no MAPDR + Comité Comunitario de
Porto Alegre (CCDPA).

Parceiros Principais:

= BAD
= UNDP
= FAO
= EU

= Cooperagao Portuguesa
=  Fundo Azul

= |nvestidores turisticos e agroindustriais.

Cronograma 2025-2030

Fase Periodo Resultados-chave
1. Preparagao 2025-2026 Estudos, EIA e plano diretor concluidos
2. Infraestruturas e 100 a 300 habitagGes e rede basica
2026-2027
habitacdo operacional
3. Equipamentos produtivos Unidades agroindustriais e hospital
2027-2028
e sociais requalificados
. . Abertura do Ecomuseu e eco
4. Turismo e formagdo 2028-2029 .
alojamentos
L Certificagdo ambiental e expansdo do
5. Consolidagao 2029-2030

modelo

m Co-organized with the 1
pils UN, Portugal and AfDB
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Monitorizagao
= Relatdrios trimestrais e auditorias externas;
= Portal digital “Porto Alegre 2030”;

= Indicadores: progresso fisico, investimento privado, satisfacdo dos beneficidrios e
critérios 1SO 14001 / GSTC.

Resultados Chave:
= 2.300 empregos totais (diretos + indiretos) gerados.
] 300 familias realojadas com habitacdo digna.
] 20% reducdo da pobreza no distrito de Caué.
- 35% aumento médio do rendimento familiar.
] 50 ha reflorestados / corredores ecoldgicos protegidos.
] >30% da energia dos equipamentos publicos proveniente de fontes renovaveis.

e  tCO; evitadas/ano (valor a definir nos estudos técnicos).

¥ Co-organized with the 1
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9. Proposta de Parceria / Call to Action

Modalidades de Investimento:
= Joint Ventures (governo + privados + comunidades);
=  PPPs (infraestruturas, energia, turismo);
= Concessoes 20-25 anos;

=  Financiamento misto e CSR empresarial.

Incentivos:
= |senc¢do de IRC e IVA até 5 anos;
= Repatriamento de lucros livre;
= Acesso a linhas verdes do BAD, GEF, FVC e Fundo Azul;

= Regime legal seguro e previsivel.

Call to Action

A Vila Turistica de Porto Alegre é o simbolo da nova economia azul de Sdo Tomé e Principe.
Um investimento de duplo impacto — econdmico e social — que combina sustentabilidade,
patrimdnio e inovagao.

Convida-se investidores, parceiros multilaterais e operadores privados a integrar esta
iniciativa exemplar de turismo verde e regeneracao rural.

Investir em Porto Alegre é investir no futuro sustentavel de Sdo Tomé e Principe.

Contactos

Coordenacao Nacional:
Ministério da Agricultura, Pescas e Desenvolvimento Rural (MAPDR)
mapdr@gov.st | @& +239 22 43 950

Promocgao e Investimento:
Agéncia de Promog¢do do Comércio e Investimento (APCI)
investstp@apci.st | @ www.apci.st

Parceiros Técnicos: BAD - UNDP - FAO - UE - FIDA - Fundo Azul

é Co-organized with the 1
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Resumo Final

A Vila Turistica de Porto Alegre é um projeto ancora de 100 milhdes USD que combina
turismo, economia rural e sustentabilidade ambiental, criando uma comunidade resiliente e
replicavel.

Com forte apoio institucional, rentabilidade garantida e impacto social profundo, é uma
oportunidade real para transformar o sul de S3o Tomé num modelo de desenvolvimento
sustentavel para o Atlantico africano.
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